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Data sporzgdzenia prospektu: 20.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO P.N.
»OGRODY LUKASIEWICZA - BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO OZNACZONEGO
W PROJEKCIE ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANYM NR 15
przy ul. Elizy Orzeszkowej 40 na czesci nieruchomosci przed podziatem”

CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PLATINUM PARK Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig, wpisana do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

Deweloper 0000714773, ktérej dokumentacja przechowywana jest przez Sad
Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego
Adres:

Ad ul. Jana Kochanowskiego 34B/1, 73-110 Stargard

res Biuro:

ul. Brzozowa 1C/U1, 73-110 Stargard

Nr NIP i REGON NIP: 854-241-99-98 REGON: 369188495

Numer telefonu 91 836 98 83

Adres poczty elektronicznej biuro@szubert.stargard.pl

Numer faksu BRAK

g\dres strony internetowej www.szubert-stargard.pl

ewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Ignacego tukasiewicza 8, Stargard

Data rozpoczecia 10.03.2022r.

Data wydania decyzjio 09.10.2023r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Spokojna 39C, Stargard

Data rozpoczecia 13.10.2021r.

Data wydania decyzji o

. . ; 30.06.2023r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Spokojna 39B, Stargard
Data rozpoczecia 12.05.2022r.
Data wydania decyzji 28.03.2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig¢ NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt




lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Stargard, ul. Elizy Orzeszkowej 38, 40, ul. Ignacego tukasiewicza nr 12, 14, 16, dziatka
ewidencyjna nr 427/1 o obszarze 0,8845 ha, obreb ewidencyjny 2, gmina Stargard,
powiat stargardzki, wojewddztwo zachodniopomorskie.

Ww. dziatka 427/1, powstata z podziatu nieruchomos$ci stanowigcej dziatke nr 427,
zgodnie z Decyzjg Prezydenta Miasta Stargard z dnia 07.08.2024r., znak:
TP-111.6831.35.2024.1

Po wybudowaniu budynku, ktéorego budowa objeta jest przedsiewzieciem
deweloperskim, o ktérym mowa w tym prospekcie ww. grunt, zostanie podzielony
geodezyjnie i w wyniku tego podziatu wydzielona zostanie m.in. dziatka gruntu
zaznaczona kolorem zéttym na projekcie podziatu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
prospektu oznaczona jako ”A”, o powierzchni okoto 0,1430 ha zabudowana
wytgcznie  tym budynkiem, o  ktérym mowa w tym prospekcie
i obejmowata bedzie ona takze teren niezbedny do korzystania z budynku.

Numer ksiegi wieczystej

SZ1T/00051302/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Stargardzie, V Wydziat Ksigg
Wieczystych

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w | brak

dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o

powierzchni  dziatki i | Nie dotyczy

stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczace |Od potudniowej strony zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Od
obiektéw istniejacych |[zachodniej strony przebiega droga powiatowa ul. E. Orzeszkowej, w dalszej czesci

potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia

tereny o funkcji mieszanej przeznaczone na cele mieszkaniowe oraz inne. Od pétnocnej
strony tereny ogrédkéw dziatkowych oraz w dalszej czesci Miedzynarodowy Cmentarz
Wojenny. Od wschodniej strony zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a w dalszej czesci budynki ustugowe oraz biurowe. W poblizu
planowanej inwestycji przebiegajg czynne sieci cieptownicze, PEC Sp. z o.0.,
zapewniajgce dostawe ciepta dla projektowanej zabudowy. Brak obiektow ucigzliwych,
wptywajacych na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prowadzone na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Plan ogdiny gminy Na terenie miasta Stargard nie obowigzuje plan ogdiny.
W dniu 26 wrzesnia 2023r. Rada Miejska w Stargardzie
podjeta uchwate Nr LV/550/2023 o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard.

Plan ogdlny powinien zosta¢ uchwalony do 31 grudnia
2025 r. Dotychczasowe ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard" bedzie obowigzywato do momentu wejscia w
zycie planu ogélnego, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia

2025r.
Miejscowy plan Uchwata Rady Miejskiej w Stargardzie Nr X1X/202/2016
zagospodarowania z dnia 31 maja 2016 roku (Dz. U. Waoj.
przestrzennego Zachodniopomorskiego z 11.07.2016r. poz. 2804) wraz

ze zmiang wprowadzong Uchwatg Rady Miejskiej w
Stargardzie Nr XIX/215/2020 z dnia 25 sierpnia 2020
roku (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 30.09.2020r.
poz. 4276).
http://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/legalact/2016/2804/
http://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/legalact/2020/4276/

Miejscowy plan odbudowy | Brak

Inne 1) Uchwata Nr XX/232/2020 Rady Miejskiej w

Stargardzie z dnia 29.09.2020r. w sprawie uchwalenia

regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na



http://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/legalact/2016/2804/
http://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/legalact/2020/4276/

terenie Gminy Miasto Stargard (Dz. Urz. Woj. Zacho.
Z 2020r. poz. 4895 oraz z 2021r. poz. 6028),

2) Uchwata Nr XX/233/2020 Rady Miejskiej w
Stargardzie z dnia 29.09.2020r. w sprawie
szczegbtowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug
w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych
odpadéw w zamian za uiszczong przez wiasciciela
nieruchomosci optate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi (dz. Urz. Woj. Zacho. z 2020r. poz.
4694 oraz z 2021r. poz. 3029),

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

Czes$¢ dziatki geodezyjnej nr 427/1, z ktérej po
wybudowaniu budynku o oznaczeniu technicznym nr 15
zostanie wydzielona dziatka o wstepnym numerze ,A”,
wg MPZP znajduje sie na terenie MM/MW.05:

a) teren o funkcji wytacznie mieszkaniowej
przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenow MM,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

c) zasady i warunki podziatu terenu - dopuszcza sie
podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m2, minimalnegj
szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej przylegta
ulice 80° — 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziatki;

d) zasady ksztattowania zabudowy:

- zabudowa wolno stojgca lub taczona w zespoty,

- wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej nizHZ =12,0 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i
kacie pochylenia potaci 38° + 45°, kryte dachowkg w
kolorze ceglasto-czerwonym lub grafitowym,

- dopuszcza sie stosowanie lukarn o powierzchni do 20%
potaci dachowej,

- dopuszcza sie wysuniecie gankéw, wykuszy, balkonow
i gzymsow przed obowigzujgcg linie zabudowy na
odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym
tacznie 1/3 szerokosci elewaciji,

- dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i
loggi w glgb od obowigzujgcej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajgcym
tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

- kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania
jaskrawych koloréw,

- poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem
terenu;

e) zasady zagospodarowania terenu - maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40, wskaznik
intensywnosci zabudowy IZ od 0,20 do 1,20, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
usytuowanie zabudowy frontowej gtéwng kalenicg
prostopadle do linii rozgraniczajgcej przylegta ulice
03.KD.D oraz réwnolegle do ulicy 05.KDW, linie
regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
ogrodzenie posesji wytgcznie w formie zywoptotow lub
parkanéw azurowych na podmuréwce, o wysokosci do
0,80 m, lokalizacja $mietnikéw wewnatrz budynkéw lub
w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych,
dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w
zespotach po maksymalnie 10 miejsc, dopuszcza sie
lokalizacje garazy podziemnych.

f) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga
inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich
ulicach, dojazdy do posesji z ulic wewnetrznych oraz z
ulicy dojazdowej 03.KD.D;

g) warunki ochrony:




- teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard — Goleniéow —
obowigzujg wymogi zawarte w § 24,

- teren potozony w granicach terenu i obszaru
gorniczego ,Stargard Szczecinski I” obowigzujg
wymogi zawarte w § 25 ust.1.

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z do 1,20

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

IZ od 0,20 do 1,20

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40

Maksymalna wysokosé | wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, HZ
zabudowy dol12m

Minimalny udziat | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ
procentowy  powierzchni | = 0,30 — 30%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

2) jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powierzchni  uzytkowej lokalu ustugowego Iub
powierzchni sprzedazy lokalu handlowego;

3) jedno miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc
siedzgcych w lokalach gastronomicznych i klubach;

4) jedno miejsce do parkowania na 1 pokoj hotelowy lub
apartament;

5) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren objety planem potozony jest na obszarze wysokiej
ochrony czwartorzedowego miedzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard - Goleniéw, na ktérym wyklucza sie realizacje
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych. W obszarze zbiornika wydzielono
zroznicowane strefy zagrozenia wod podziemnych, w
tym strefe C obejmujgcg obszary, na ktérych wody
podziemne sg zagrozone. Obszar opracowania
potozony jest w catosci w obrebie terenu goérniczego i
obszaru gérniczego ,Stargard Szczecinski I’ (nr rej.
5/1/75), ustanowionego dla zloza wdd termalnych w
otworach jury, na ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych
komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku

szczegdlnego zagrozenia | wegla.
powodzig
Warunki ochrony | Dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;

brak obszaréw i
zasadami ochrony.

obiektéow objetych szczegdinymi

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z ulic
uktadu:

1) podstawowego - 01.KD.G — tzw. p6tnocnego obejscia
miasta;

2) obstugujgcego: 02.KD.L (ul. Wojska Polskiego i ul.
Wiadystawa  Reymonta), 03.KD.D  (ul. Elizy
Orzeszkowej), 04.KD.D (ul. Ignacego tukasiewicza),
05.KDW, (ulica projektowana).

Warunki i szczegodtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) zasilenie obiektéw z istniejgcej i planowanych sieci
Sredniego i niskiego napiecia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury
elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i
utrzymanie infrastruktury istniejgcej;

3) rzeczywista odlegto$¢ nowo projektowanych obiektow
od linii elektroenergetycznych musi uwzgledniaé
obowigzujgce w tym zakresie normy wynikajgce z
przepisow odrebnych;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych
dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych
naterenie nieruchomosci, w granicach linii regulacyjnych
okreslonych na rysunku planu;

6) istniejgce sieci kablowe elektroenergetyczne
kolidujgce z projektowanymi jezdniami nalezy przesungc¢
poza pas jezdni w uzgodnieniu z gestorem sieci na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami
nalezy zabezpieczy¢ istniejgce sieci kablowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdow sprzetem
specjalistycznym do urzgdzen elektroenergetycznych;
9) w zabudowie jednorodzinnej szafki energetyczne
nalezy realizowac jako element ogrodzenia poses;ji.

2. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektow z istniejgcych sieci gazowych
Sredniego i niskiego ci$nienia oraz sieci planowanych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic -
dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe,
remont i likwidacje sieci gazowej;

2) istniejgce sieci gazowe kolidujgce z projektowanymi
jezdniami nalezy przenies¢ poza pas jezdni w
uzgodnieniu z gestorem sieci na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) przejscie sieci gazowej na przeciwng strone ulicy
powinno nastgpi¢ pod katem prostym do jezdni;

4) nalezy zachowaé¢ wolng od zabudowy strefe
kontrolowang istniejgcego gazociggu lub przetozy¢ go w
linie rozgraniczajgce projektowanych ulic.

3. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zasilanie obiektéw z planowanych sieci
cieptowniczych lokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci
cieplnej dopuszcza sie stosowanie lokalnych zrodet
ciepta spetniajgcy normy dotyczace ochrony srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci
cieptowniczych.

4. Zasady lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg
rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem
istniejgcej oraz planowanej kanalizacji
telekomunikacyjnej realizowanej w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) zakaz prowadzenia  napowietrznych  sieci
telekomunikacyjnych;

3) na terenach produkcyjno-sktadowych dopuszcza sie
lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasady zaopatrzenia w wode:




1)  podigczenie inwestycji do istniejgcej i
rozbudowywanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych
wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie oraz z
uje¢ lokalnych lokalizowanych na poszczegdlnych
terenach elementarnych;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy
przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci
cywilnej oraz wody do likwidacji skazeh i do celdéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) na terenach PS.02, IM.03 i ZP.07 dopuszcza sie
lokalizacje studni publicznych, ktérych szczegoétowg
lokalizacje nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem
hydrogeologicznym - w razie koniecznosci lokalizacje
studni  publicznych dopuszcza sie takze poza
wymienionymi terenami, na pozostatych obszarach
publicznych;

5) studnie istniejace nalezy chroni¢, studnie nie
eksploatowane nalezy odpowiednio zabezpieczy¢,
zgodnie z przepisami odrebnymi lub zlikwidowac.

6. Zasady odprowadzenia wod opadowych, sciekéw
oraz usuwania odpadow:

1) wymog podigczenia zabudowy do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

2) stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie $ciekéw
bytowych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach
na scieki;

4) nie dopuszcza sie lokalizowania przydomowych
oczyszczalni sciekow;

5) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcej i
planowanej kanalizacji deszczowej lub zagospodarowac
indywidualnie w granicach wiasnej nieruchomosci;

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wod
opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz placéow
do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) segregacja odpaddéw i ich usuwanie zgodnie z
zasadami przyjetymi na terenie miasta;

8) lokalizowanie $mietnikow indywidualnie dla kazdej
posesji, na dziatkach w ostonach lub wbudowanych w
obiektach.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich

fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

1.Tereny wytacznie mieszkaniowe MM przeznacza sie
na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja

mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg chroniona.
2.Tereny o funkcji mieszanej IM przeznacza sie na
cele mieszkaniowe oraz inne, ktére tylko

nieznacznie zaktocajg zamieszkanie.

3.Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza sie na
funkcje zwigzane z obstugg transportu drogowego oraz
ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza sie
lokalizowanie  drég uktadu  podstawowego [
obstugujgcego oraz drég wewnetrznych i przejsé
pieszych.

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy IZ do 1,20

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

I1Z od 0,20 do 1,20




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40

Maksymalna wysokosé | do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
zabudowy HZ=12,0 m,

Minimalny udziat | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ
procentowy  powierzchni | = 0,30 — 30%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie

parkowania
Ustalenia  decyzji o | Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy
warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu

albo decyzji o ustaleniu

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

lokalizacji inwestycji celu | gabaryty Nie dotyczy
publicznego dla terenu | forma architektoniczna Nie dotyczy
objetego usytuowanie linii zabudowy | Nie dotyczy
przedsigwzigciem intensywnos$é .
deweloperskim lub | wykorzystania terenu Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym [\warunki ochrony
w  przypadku  braku | grodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
miejscowego  planu | przyrody i krajobrazu
zagospodarowania Wymagania dotyczace
przestrzennego zabudowy i
zago_spodarowama terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;
Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych | Nie dotyczy
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji
Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
Minimalny udziat
procentowy  powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej
lz\laat;juz&%r\?v;a intensywnosc¢ Nie dotyczy
Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace | Miejscowych planach | Nie planuje sie realizacji inwestycji polegajacych na
przewidzianych inwestycji | zagospodarowania budowie oczyszczalni Sciekéw, spalarni Smieci,
w promieniu 1 km od | przestrzennego wysypisk i cmentarzy.
terenu objetego | Decyzjach o warunkach | 1) Decyzja 8/WZ/2010 z dnia 01.03.2010r. w sprawie
przedsiewzieciem zabudowy i budowy myjni samochodowej bezdotykowej, budynku

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

zagospodarowania terenu

biurowo-socjalngo z punktem matej gastronomi wraz
z niezbedng infrastrukturg realizowanej na terenie
dziatki 386 w obr. 2 przy ul. Wojska Polskiego 95 w
Stargardzie Szczecinskim,

2) Decyzja 50/WZ/2014 z dnia 17.10.2014r. w sprawie
modernizacji i rozbudowy istniejagcego Zaktadu
Wyrobéw Cukierniczych dziatka 178/22 obr. 1 ul.
Marsz. J. Pitsudskiego,

3) Decyzja 30/WZ/2008 z dnia 14.05.2008r. w sprawie
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte wraz z
instalacjami zewnetrznymi i przytgczeniem do sieci:

wodociggowej, elektrycznej, gazowej i do szczelnego




zbiornika na nieczystosci ciekle na dziatce nr 63/2 w
obr. 2 przy ul. Wt. Reymonta w Stargardzie,

4) Decyzja 19/WZ/2020 z dnia 13.08.2020r. w sprawie
budowy bezdotykowej jednostanowiskowej myjni
samochodowej na dziatce 366/5 i 366/6 w obr. 2 m.
Stargard przy ul. Wojska Polskiego,

5) Decyzja 5/WZ/2023 z dnia 23.03.2023r. w sprawie
budowy instalacji zbiornikowe na gaz ptynny LPG z
dwoma naziemnymi zbiornikami dla budynku
produkcyjnego zlokalizowanego na terenie zaktadu
produkcyjnego ,RARYTAS” Sp. z 0.0. przy ul. Marsz.
J. Pitsudskiego 63 na dziatkach 178/22, 178/12 obr. 1,

6) Decyzja 2/CP/2023 z dnia 29.05.2023r. w sprawie
budowy sieci gazowej niskiego cisnienia z PE o
srednicy dn180 mm, dn125 mm, dn90 mm, dn63 mm
w ramach inwestycji pn. ,Przebudowa sieci gaziwej
niskiego cisnienia w ul. Rzezniczej na dziatkach nr
407, 420/3, 420/9, 420/10, 428, 528 obr. 6.

Decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

Uchwatach o obszarach | Brak

ograniczonego

uzytkowania

Miejscowych planach | Brak

odbudowy

Mapach zagrozenia | Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego i mapach | powodziowego znajdujg sie na stronie internetowej Waéd

ryzykach powodziowego

Polskich www.szczecin.wody.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na

Przy ul. E. Orzeszkowej planowana jest do realizaciji

realizacje inwestycji | inwestycja pn. ,Budowa obwodnicy poétnocnej w

drogowej Stargardzie od ul. H. Wieniawskiego do wiaduktu przy ul.
Sktadowej wraz z odcinkiem kanalizacji deszczowej
wzdtuz ul. E. Orzeszkowej”

Decyzja o] ustaleniu | Brak

lokalizaciji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na | Brak

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja 8/CP/2021 z dnia 21.12.2021r. w sprawie
zabezpieczenia przeciwpowodziowego zlewni rzeki Iny z
uwzglednieniem srodowiskowych uwarunkowan
jednolitych czesci wod powierzchniowych — zadanie nr 1
— zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta Stargard,
na dziatkach nr: 135, 136, 144, 148 obr. 2 m. Stargard,
nr 13, 14, 15, 175, 177, 179, 180, 182, 182, 188/2, 187,
186, 185, 184, 189/1, 189/2, 189/3, 190, 191/3, 192, 193,
194, 195, 138/3, 174, 197, 196/1, 196/2, 146, 199, 147
w obr. 3 m. Stargard oraz dziatce 406 obr. 6 m. Stargard

Decyzja o] ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

Decyzja o] ustaleniu | Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Decyzja o] ustaleniu | Brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o] ustaleniu | Brak
lokalizacji  inwestycji w
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zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacje  inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej
Decyzja o] ustaleniu | Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE O BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na | TAK NIE

budowe

Czy pozwolenie na | TAK NIE

budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na | FAK NIE

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na | - Decyzja Starosty Stargardzkiego nr 44/2024 z dnia 17.01.2024r., znak:

budowe oraz nazwa | NA.6740.2.1.2023.AA1/BE9,

organu, ktéry je wydat

Data  uprawomocnienia | Nie dotyczy

sie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia | Nie dotyczy

budowy, o ktérej mowa w

art.29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. —

Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020r. poz. 1333, 2127 i

2320 oraz z 2021r. poz.

11, 234, 282 i 784), oraz

oznaczenie organu, do

ktérego dokonano

zgtoszenia, wraz z

informacja o} braku

whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia | Nie dotyczy

budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin | Rozpoczecie: Zakohczenie:

rozpoczecia i | 25.04.2024r. 30.09.2025r.

zakonczenia robot

budowlanych

Opis przedsiewziecia | Liczba budynkéw Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony w

deweloperskiego

projekcie architektoniczno-budowlanym numerem 15
wraz z zagospodarowaniem terenu, wybudowany na
czesci dziatki gruntu nr 427/1, ktéra stanowita bedzie
wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposoéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z projektem architektoniczno — budowlanym, na podstawie przepisow
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 roku (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) z
uwzglednieniem tre$ci obecnie obowigzujgcej normy PN-ISO 9836:2022-07, przy
czym:

- powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej
od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wiekszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40
m pomija sie catkowicie;

- powierzchnie balkonéw/taraséw nie bedg wliczane do powierzchni uzytkowej lokalu

i wchodzi¢ bedg w sktad nieruchomosci wspdinej




Zamierzony  sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych | 15% srodki wtasne,

Srodkéw finansowych — | 85% wptaty Nabywcéw na OMRP
kredyt, $rodki wtasne, inne | Brak kredytu hipotecznego/inwestycyjnego
w nastepujgcych

instytucjach  finansowych | Nie dotyczy
(w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy | Zamkniety—mieszkaniowyrachunek-powierniczy

rachunek powierniczy

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest oblicza kwota skfadki | 0,45%
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

1. Deweloper jest obowigzany posiada¢ mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla realizowanego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w ktérym
nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego
przedsiewzigcia.

2. Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzgdanie nabywcy podaje
szczego6towe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zagdaniem udzielenia informaciji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

7. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa.

8. Bank lub kasa informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie,
w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwiocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego
banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

11. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w pkt 10. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujgce sie na tym rachunku.

12. W czasie obowigzywania umowy, o prowadzenie rachunku powierniczego, oraz w
terminie wypowiedzenia umowy przez Bank lub kase, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy,
z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

13. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
Zzmianie.
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14. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w pkt 13.

15. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o speftnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 i 1177) wobec banku lub kasy prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

16. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
o$wiadczenie banku lub kasy, ze rachunek, na ktéry na ktéry majg by¢ przekazane
Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

17. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

18. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

19. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego.

20. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wpfacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgode nabywca.

21. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank lub kasa
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

22. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej z przyczyn ustawowych przez
jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej;

23. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz odstgpienie
od niej przez jedng ze stron, strony przedstawig bankowi lub kasie zgodne
odwiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym;

24. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu ww. oswiadczen.

Nazwa
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo
nabywcy

instytucji

Srodkow

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego,
etapach

w

Etap | — stan zerowy — 25.04.2024 — 30.06.2024 (15%)

— w tym: roboty przygotowawcze, ziemne, fundamenty.

Etap Il — stan surowy otwarty — 01.07.2024 — 30.11.2024 (15%)

— w tym: roboty zelbetowe, roboty murowe.

Etap lll — stan surowy zamkniety — 02.12.2024 — 31.01.2025 (20 %)

- w tym: montaz okien, Sciany dziatowe, pokrycie dachu.

Etap IV — czesciowe wykonczenie mieszkan (etap 1) —03.02.2025 — 31.03.2025
(10 %)

- w tym: instalacja elektryczna (okablowanie), tynki wewnetrzne.

Etap V — czesciowe wykonczenie mieszkan (etap Il) — 01.04.2025 — 31.05.2025
(15 %)
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- w tym: instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja c.o. (bez grzejnikow),
posadzki wewnetrzne.

Etap VI — wykonczenie czesci wspdlnych budynku — 02.06.2025 — 31.07.2025
(15%)

- w tym: tynki i posadzki wewnetrzne (bez ptytek podtogowych), wetna
mineralna na $cianach, malowanie Scian i sufitow w czesciach wspodlnych,
elewacja ukonczona w 30%.

Etap VIl — elewacja i zagospodarowanie terenu 01.08.2025 — 30.09.2025
(10 %)

- w tym: elewacja ukonczona w 100%; przytacze wodno-kanalizacyjne,
przytacze elektryczne, drzwi zewnetrzne (wejsciowe do budynku), drzwi
wejsciowe do mieszkan, balustrady na balkonach i klatkach schodowych,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji, a zmiana ceny dopuszczalna jest wytgcznie w przypadku
zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokoéci, z
zastrzezeniem iz w przypadku podwyzszenia ceny Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, ktére to uprawnienie Nabywca moze wykonaé
w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o powyzszym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSzU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

odstgpic od  umowy | 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, nie zawiera odpowiednio elementéw,

deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

o ktérych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zatgcznik do ustawy deweloperskiej;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) W przypadku zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne, w stosunku do
stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej i zwigzanej z tym
zmiany swiadczenia pienieznego (ceny) poprzez jego podwyzszenie.

14) W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej w wyniku
dokonania jego powykonawczych pomiardow powyzej 2% od powierzchni
projektowanej wynikajgcej z umowy deweloperskiej, przy czym nie wynikajgcej z
wprowadzenia przez nabywce tak zwanych zmian lokatorskich w lokalu w stosunku
do projektu, wykonanych na wniosek nabywcy, w szczegolnosci w zakresie Scianek
dziatowych w pomieszczeniach lokalu.

12




Ww. zmiany lokatorskie nabywcy w lokalu i ewentualna powstata w zwigzku z tym
réznica w ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do jego
powierzchni projektowanej, wynikajgcej z umowy deweloperskiej nie stanowi
podstawy do odstgpienia przez Nabywce od umowy.

15) Nabywca na podstawie art. 395 Kodeksu cywilnego ma prawo do odstgpienia
od umowy deweloperskiej bez wskazania przyczyny, ktére moze byé przez niego
wykonane do dnia 31.01.2026 roku - za zapfatg odstepnego na rzecz Dewelopera
w kwocie 20.000,00 ztotych - przy lokalach ponizej 60 m? bgdz 60.000,00 ztotych -
przy lokalach powyzej 60 m?.

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 13, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zmianie
stawki VAT na przedmiot umowy deweloperskiej i zwigzanym 2z tym
podwyzszeniem swiadczenia pienieznego (ceny).

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 14, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia o zmianie
powykonawczej powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy deweloperskie;.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku gdy zostat zlozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
pkt 1 - 14, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic
Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i1 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku nieotrzymania przez Nabywce
zwrotu srodkéw w ww. terminie, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) gdy nabywca nie stawi sie do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
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odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej, Nabywca
wyrazi zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
wpisanych na podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY - BRAK OBCIAZENIA HIPOTECZNEGO

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za

okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki

celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wikasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczoéci S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakédw towarowych: Bank BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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